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Entre lee soussignés @
1? L'Et=zt Rwandais =sgissant par le Finistre de la Coopérastion Interna=-
tionsle, tonsicur Sylvestre NSANZIMANA, ci-aprés dénommé le bailleur,

d'une part;

2° Monsicur Pierre BAYET, immatriculé & Kigali sous le numéro 813 volume V
folio 142, le 12 ao00t 1964 ci~aprés dénommé le loeastsire, d'autre

part; est intervenu le contrat dont la teneur suit @

ARTICLE I : Objet et durée dy bail.
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Le bailleur déclare louer & titre de bail & loyer au locatzire qui
accepte un immeuble & usage h8telier, dénommé "HB8tel KIYQOWU", sis

parcelle numéro B0B~B12 du Plan cadestral de Kigali.

Le présent bail est conclu pour trois, six ou neuf onnées, prcnnant

cours le vingtequetre juin mil neuf cent soixante-dix, pour finir soit,

. sur préavis donné par lettre recommandée six mois 3 l'avance, a llexpi~
ration de la troisieme nou de la sixidme année, soit, d'office et sans

préavis, & l'expiratiom de la neuvi@mc anntg.

ARTICLE 2, Descripticn des biens lougs.
L'immeuble dénommé "HOBtel KIYOVU" est composé de |

= un bloe sdministretif;

=~ un bloc salon-restaurantecuisine;
; - un bloec baresalon-dancing;

- un bloe sanitzire et buasnderie;

- cing bloecs de chambres,

Un inventaire détaillé de l'immeuble et du mobilier le gernissant sera, |

" epreés signatuyre des perties, annexé au présent contrat.

Le bien donné en location est réputé &8tre em parfait état sauf exceptions
éventyelles & consigner dans um &état des lieux qui devra, le cas
échéant, Btre étsbli & 1'initiative du loeatrire et apirouvé par les

deux parties.

ARTICLE 3: Du lover,

Le loyer est payable trimestriellemcnt et & terme échu au compte numéro
5203 de Fonsieur 1l'Ordonnateur~Tréscrier du Rwanda au-rds de la Banque

Nationale du Rwanda & Kigsli,

Le montant trimestriel en est fixé comme suit !
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1) Le loyer du premier trimestre s'élévers a trois cent mille francs
(300.,0C0 frs).
2) A partir du second trimestre, pour autant que l'occupztion des cham=
bres dépasse 40 %, il sera payé un loyer trimestriel proportion-
nel au pourcentage des 46 chambres qui aure ét& occupé pendant le
trimestre pricédent, sclon les modalités progressives suivantes
- pour un pourcentage d'ocecupation sllant de 41 & 50 %, le loyer scra
d'un montant de 300,000 frs augmenté de 25,L00 frs par unité de
pourcentage au dessus de 40 %.
- pour un pourcentage d'occupstion s21lant de 51 & 60 %, le loyer scra
d'un montant de 550.000 frs, augmenté de 55.000 frs par unité de
pourcentage au dessug de 50 %.
= pour un pourcentage d'occupation allant de 61 2 70 %, le loyer sera
d'un montant de 950.000 frs, augmenté de 55,000 frs per unité de pour-
centage au dessus de 60 %.
- pour un pourcentage d'occupaticn dépassant 70 %,le loyer sera d'un
montant fixé de 1,500.,0L0 frs.
Aux fins du calcul de pourcentage d'occupation des 46 chambres, tel
qu'il est prévu ci-avant, chaque lit occupé scra compté comme une
chambre.
3) Un tazux d'occupation inféricur a 40 % donnere lieu au paiemcnt d'un

loyer équivalent & celui fixé pour le premier trimestre du présent

bail.

ARTICLE 4: Des obligetiong du bgilleur.

1) Le baillcur s'engege & compléter 1l'immeuble tel que décrit a
1'Article 2 ci-dessuys par les instslletions suivantes @
- un court de tennis;
= un golf minjature;
= une piscine d'environ 130 métres carrés de surface,
Les installations décrites ci-dessus devront &tre terminées avant
le premier janvier mil neuf cent scixente et onze.

2) Le baillesur supporters les frais du gros entrctien annuel, & l'exclu-
gion des cherges locatives normales.
Cet gntretien sers toutefois assuré per le locataire qui, apri@s appel
a la concurrcnce, préscntera le devis & l'approbzstion du bailleur;

3) Le beilleur ren.uvellera annuellemcnt les ridesux de 1'immeuble.

4) Le bailieur supportcra les freis de consommation d'eau et d'électri-

cité de 1l'immeuble.

ARTICLE 5: Des obligsticns du locataire.

1) Le locateire prendrs soin de la gestion de l'immeuble en bon pére

de famille,
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2) L'établissement devra &tre ouvert su public tous les jours de
1'année et produire au minimum les services suivants 3
- réception et bar jour et nuit
- servir le petit déjeuner de 7 & 10 heures;
- servir le déjeuner de 11h30 & 14 heures;
- servir le diner de 1B & 22 heures.
L'acceés 38 la piscine, au court de tennis et a2u golf miniature sera

réservé aux clients de 1'HOtel par priorité.

3) Le locataire s'engege également &
- maintenir les locaux et la parcelle en parfait étst de propreté;
- assurcr l'entretien jcournalier de la lingerie et de la literie;
- maintenir en parfait état de fonctionnement les équipements de
1'immeuble;
. - illuminer tout l'éteblissement d#de 1z tombée de la nuit;

4) Tout aménagement risquent d'altérer l'aspeet général des bZtiments,
de son équipement ou de son caractére partieulier ne pourras se faire
qu'aprés autorisation écrite du bailleur et sous réserve d'approbation
par les scrvices d'Urbanisme,

5) Le locataire devra produire une lettre de garantie bancsire, couvrant
la bonne exécutinn du présent contrat, d'un momtent équivalent 3 tout
moment & au moins deux trimestres de loegation proportionnel eu
taux d'occupation.

6) Le locatezire devre fournir su bsilleur au plus tard quinze jours aprés
la fin de chaque trimestre le relevé des nuitées, de fagon & permettre
le calcul du pourcentage d'occupatibn des echambres de l'c¢tablissemént

. tel que prévu & 1'irticle 3 ci-cessu8; ces renseigncments pourront
Etre contrflés par le bailleur qui, & tout moment, peut consulter
sans déplacement les registres que l# locetzire tient & cet effet.

7) Le locataire s'engage en outre 3 assurer les b&timents st équipements
contre tous risque, selon les clauses générsles des contrsts d'as=-
surance en ls matiére, chez ume compegnie agréée par le bzilleur.

B) Le locatzire nme pourra céder son ball, ni s'associer aveec un tiers
soit pour la totslité soit pour une partie seulement de l'immeuble

qu'avec l'accord écrit du beilleur,

ARTICLE 6: Dispositions générzlese.

1) Pour tout ce qui n'est pas prévu au préscnt eontrat, les Parties
déclarent se référer & la législation em vigueur au Rwanda.

2) Tous litiges découlent de l'exécution dy présent bail et pour lesquels
un arrangement & l'azmiable ne peut intervenir, seront portée devant

le Tribunsal de premiére Instznce de Kigali,
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En cas de non obervation des clzuses du présent c.ntrat par l'une
des Parties, l'autre Partie sura le droit de résilier le contrat.
Pour justifier une telle résiliation, le motif duit cependant Etre
grave et fondé. Toutcfois, la résiliation ne pourras 8tre prononcée
qu'aprés expiration d'un délai de trois mois préalablement consenti
a8 la Partie en c ause par 1l'zutre Partie, en vue de la suppression
de la cause des eontestations, En cas de manquemcnt grave de 1l'une
des Parties, cunstaté per 1l'eutre Partie et entrafnant la résil eiichy
du contrat par celle-ci, la Partie fautive ne pourra réclamer aucun

dédommagement & raison de cette résiliation.

Le présent baiIl sort ses effets & la date de sa signature, a
l'exception des dispositions concernant le loyer, lesgquelles n'entre-
ront en vigueur qu'a la date de l'ouverture de l'immcuble fixée au

promier juillet mil neuf cent scixante-dix.

Fait & Kigali, en double exemplaire, le 24 juin mil neuf cent

snixante-dix.
Le Bailleur, Le Loecatzire
Pour 1'Etat Rwandais sé/
Le Ministre de la Coopg ration ,
Internationale, Po BAYET,w
sé/

S. NSANZIMANA.=

CEESAS LN U B & 1L

Conformément & 1'/irticle 5, paragraghe B8, du contrst de bsfl

ci-dessus, et en accord avic le Beilleur, le Locataire géde, & la date du

fer juillet 1971, son bail a fMonsicur H/\NS=J,METHNER, ingémieur civil

domicilié a Kigali,avenus Paul VI, qui l'aecepte, les conditions du bsll

cédé étant %toutefois légerement modifiées comme suit @

~ l'obligetion prévue & charge du Bailleur au peragrs-he 3 de l'irticle 4

est supprimée;

- l'obligation prévue & charge du Beilleur su paragriphe 4 de l'article 4

est dorinavant @ charge du nouveau locatairc;

- les services & produire par 1'H8tel en vertu du paragraphe 2 de 1l!'.rti-

cle 5 sont laissés a ls discrétion du nouveau loczteaire, en confornité

avec les lois et réglements en vigucur;

- l'obligetion d'illuminer tout 1'établissement d&s le tombde de la nuit

prévue a charge du locateire au peragrzphe 3 de 1l'/rticle 5 est supprimée.

Fait & Kigali, en triple exemplaire, le B Juin 1971

Le cédant, Le cessionneaire,

Pour 1'Etat Rwancdeis
Pe BiYETe=- Le Ministre de la Coopération H.=J. METHNER
sé/ Internationale, sé/

6. NSSRETIANA, =
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